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Bevezetd

Jelen el6zetes tajekoztatasi dokumentacio a Nagyvisnyo 0132/3,0132/5, 0132/6, 0132/7,
0132/12 részterulet és 0106/3, 0106/4, 0106/5 helyrajzi szamuU teruleteket érintd
fejlesztési  elképzelések megvalosulasahoz  szukséges  telepulésrendezési  eszkozok
modositasaval 0sszefuggd velemenyezeési eljaras alapjaul szolgal.

1. El6zmeények

1. sz. modositas:

Nagyvisnyd Onkormanyzatat telepllésrendezési eszkozok modositasi kérelmével
keresték fel, mivel a Nagyvisnyon talalhato 0132/7 helyrajzi szamu teruletet a
szomszedos ipari gazdasagi terulethez kapcsoladoan gazdasagi tevekenyseg céljara
kivanjak hasznositani. A terulet a jelenlegi hatalyos telepulésrendezési eszkozok
szerint Uduldhazas uduloterdlet és vizgazdalkodasi tertlet besorolasu. A madositas
az ingatlan karnyezetét is érinti, ezért a teljes modositando terulet a Nagyvisnyo
0132/3, 0132/5, 0132/6, 0132/7 és 0132/12 (részterdlet) helyrajzi szamu
teruleteket érinti.

2.sz. modositas:

Az 1. sz. modositashoz kapcsolodoan a biologiai aktivitas ertékének fenntartasa
érdekében erdotertlet kijelolese a 0106/3, 0106/4, 0106/5 helyrajzi szamd
teruleteken.

A kozség Keépviselt-testulete tamogatja a gazdasagfejlesztd tevékenységet, ezért a
terlletek  kiemelt  fejlesztési  teruletekké  torténd  nyilvanitasardl,  valamint  a
telepulésrendezési eszkozok madositasarol hatarozatban dontott.

1.2. A teruletre vonatkozo hatalyos joganyagok

A hatalyban lévo telepulésrendezési eszkozok:
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- Nagyvisnyo Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiletének 73/200. (VII1.24)  szam
hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti Terv és Leiras.

- Nagyvisnyo Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 23/2007.(111.28) sz
hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti Terv Modositas

- Nagyvisnyo Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiletének 6/2005. (VII.24.)
onkormanyzati rendelete Nagyvisnyo Kozség Onkormanyzatanak Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozasi Terverdl

- Nagyvisnyo Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2007. (I1l.28) rendelete
Nagyvisny6 Kozség Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzat Médosftasarol

1.3. A véleményezeési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési  eszkozokrol,  valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 32. § (6)
bekezdése szerint ,(6) A teleplilesrendezési eszkoz egyeztetese targyalasos eljaras szerint
tortenik, amennyiben a teleplilesrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

al a nemzetgazdasagi szempontbol kiemell  jelentdsegl  beruhdzasok megvalositasanak
gyorsitasarol es egyszerdsitéserdl szolo torvéeny hatalya ala tartozo ugy targyat képezo epitési
beruhazas megvalositasa miatt indokolt

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilesen a
veszélyhelyzet kovetkezmenyeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlendl fenyegeto
veszélyhelyzet megelozese miatt indokolt, vagy

c) a képviseld-testulet dontesével kiemelt fejlesztesi teruletté nyilvanitott tertileten,
beruhazas megvalositasa miatt indokolt.”

1.4. Kornyezeti vizsgalati eljaras
A telepulésrendezési eszkozok modositasaval osszefuggésben megtorténik az egyes

tervek, illetve programok karnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyulo véleményezési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szole 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kormyezet vedelmeeért felelds szervek kozott megkulonbozteti az
eseti dontésre vonatkozoan kotelezGen bevonandd és az érintettseg esetén resztvevo
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kornyezet vedelmeéért felelds allamigazgatasi szerveket, tervezO és az onkormanyzat
allaspontja szerint minden érintett szerv bevonasra kerl.

A kornyezet vedelmeeért felelds szervek nyilatkozatanak figyelembevételével Nagyvisnyo
Kozség Onkormanyzatanak Képviselt-testillete a késébbiekben dont, hogy szikségesnek
tartjak-e a vizsgalatot,

1.5. Térségi ovezetek lehatarolasara iranyulod eljaras

A teruletfejlesztési koncepcio, a terUletfejlesztési program és a teruletrendezési terv
tartalmi  kovetelményeirdl,  valamint illeszkedésuk, kidolgozasuk, —egyeztetesuk,
elfogadasuk és kozzétételuk részletes szabalyairol szolo 218/2009. (X.6.) sz. Korm.
rendelet 9/C§ (2) bekezdése alapjan: ,A leleptilésrendezési terv készitése vagy modositasa
esetén a telepulési Onkormanyzat a tersegi ovezet lehatarolasara vonatkozo elozetes
adatszolgaltatas érdekeben, a telepulestervek tartalmarol, elkészitésuk és az elfogadasuk
rendjérdl, valamint egyes telepulesrendezesi sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (XI. 8)
Korm. rendelet 37. §-aban meghatarozott elozetes tgiekoztatasi szakasz kereteben keresi meg
az dllamigazgatass szervet.”

A jogszabalyban foglaltak alapjan minden modositasi eljaras soran le kell folytatni a térsegi
oveztek lehatarolasara vonatkozo eljarast.

A térségi dvezetek pontos lehatarolasa céliabol Nagyvisnyd Kozség Onkormanyzata a
jogszabalyban foglaltaknak eleget téve, megkeresi az illetékes szerveket.
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2. A modositasok bemutatasa

A maodositando teruletek elhelyezkedése a telepulés kozigazgatasi tertletén:

1. abra: A modositassal érintett teruletek elhelyezkedése a belterilethez viszonyitva (ortofoto forrds: Lechner
Nonprofit Kft)

2.1. Az 1. sz. tervezési terulet

2.1.1 A terulet bemutatasa

A modositassal érintett ingatlanok a kozség belteriiletének délirészén talalhatoak. Erintett
helyrajzi szamok:, 0132/3,0132/5,0132/6, 0132/7 65 0132/12 részterulete.
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2.abra: Az 1. sz. tervezési tertilet ortofoton (ortofoto forras: Lechner Nonprofit Kft)

A 0132/7 hrsz-U tertlet jelenleg szantokent funkcional, a 0132/12 hrsz.-0 terulet
modositassal érintett része cserjés, bozotos terulet. A tobbi ingatlan Uzemi, gazdasag
tertletkent mikodik.

2.1.2 A vonatkozo hatalyos telepulésrendezeési tervek ismertetése

2.1.2.1 A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

Nagyvisnyo Kozseg hatalyos telepulésszerkezeti terve a teruletre vonatozoan a 2007-ben a
23/2007.(11.28) sz. hatarozattal jovahagyott TRT_01 jelT terviap.
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3. dbra: Részlet a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbdl (kékkel hatdrolva a tervezési terlilet)

Nagyvisnyo Kozséeg hatalyos Telepulésszerkezeti Terve szerint a modositassal érintett

ingatlanok :

- 0132/7 65 0132/12 hrsz: egy része Ul jell, beépitésre szant diléhazas Gdlldterdlet,
egy része beépitésre nem szant, Vav jell vizgazdalkodasi tertlet —allando vizfelulet.
-a0132/3,0132/5 hrsz: egy része Ev jell, beépitésre nem szant vedelmi erdoterulet, egy
resze beépitésre szant, Gip jelU ipari gazdasagi terulet,

- 0132/6 hrsz: beépitésre szant, Gip jell ipari gazdasagi terulet.

2.1.2.2 A hatalyos szabalyozasi elemek

Nagyvisnyo Kozseg hatalyos szabalyozasi terve a teruletre vonatkozoan a 8/2007. (I11.28.)
rendelettel elfogadott TRT_02 jell szabalyozasi tervlap.
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4. abra: Részlet a hatalyos szabdlyozasi tervbol (kékkel hatdrolva a tervezési tertilet)

Nagyvisnyo Kozseg TRT_02 jell szabalyozasi tervlap szerint a modositassal érintett
ingatlanok:

- 0132/7 és 0132/12 hrsz: egy része Uh jell, hétvégihazas (idulGterilet épitési dvezet,
amely nincs 6sszhangban a teleplilésszerkezeti terven jelolt Ul (iidil6hazas idil6terdlet)
terUletfelhasznalassal. Masik része Va/f jeld vizgazdalkodasi tertlet —folyovizek terllete
ovezet, mely szintén nincs o0sszhangban a telepulésszerkezeti terven jelolt Vav
(vizgazdalkodasi terulet-allando vizfelllet) teruletfelhasznalassal.

- a 0132/3, 0132/5 hrsz: Gip/S.4.50.3. jell ipari gazdasagi terUlet épitési Ovezet. A
telepulésszerkezeti terven jelolt Ev - véderdd a szabalyozasi tervre nem lett atvezetve.

- 0132/6 hrsz: Gip/S.4.50.3. jelU ipari gazdasagi terulet épitési ovezet.

A Gip/S.4.50.3. jell bvezet elgirasai a HESZ-ben:

”33- §

10
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Gazdasagi teriiletek 6vezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglald szabalyozasa

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Lo g Min.
Teriiletfelhasznalds| — CPeS! Beepitest |y rax. ¢p. Max- | \in,
beépi- | .. N
. . , mag. |telek- . _ lzoldfeliilet
Ovezet jele mod .| tettség
terulet]
Gazdasagi teriilet m m? | % %
Kereskedelmi
szolgaltato teriilet — [Gksz/S.2.09.3  [Szabadonallg 6,0 900 30 20
Gksz
Ipari teriilet — Gip  [Gip/S.4.50.3. Szabadonallg 7,5 [5000| 30 25
Mezbgazdasagi Gm/S.4.50.2. Szabadonalldf 6,0 |5000| 20 25
izemi terilet — Gm [Gm/S.3.12.2. Szabadonalld| 6,0 1200 20 25

2.1.3. Az 1. sz. modositas bemutatasa

A modositas kérelmezgje a 0132/7 helyrajzi szamu teruletetet hosszU tavon a szomszédos
ipari terulethez kapcsolodoan kivanja uzemeltetni altalanos ipari gazdasagi céllal. A tervezett
beruhazasok utemezetten kerulnek megvalositasara. Els6 fazisban egy a helyi igények
kiszolgalasanak céljabol egy hitchaz épitmeény kerul megvalositasa.

A korabbi, 2007-es telepulesrendezési elképzelések szerint a teruleten egy kozjoléti tavat
és korulotte uduloteruletet szerettek volna kialakitani, viszont ez a mai napig nem valosult
meg. A terllet jelenleg az Onkormanyzat tulajdonaban all, de a terileten nem tervezi
megvalositani a korabbi elképzeléseket. A beruhazoi megkeresés soran ezt a teruletet
talaltak erre a célra a legalkalmasabbnak, tobb okbol. Csatlakozik a beltertlethez, ezaltal
adottak a kozmi-csatlakozasi és jo kozlekedeési feltételek, csatlakozik egy mar jelenleg
kialakult ipari-gazdasagi terulethez, a tertlet tudomasunk szerint nem all semmilyen
termeészeti, kornyezeti, oroksegvédelmi védettség alatt.

A terulet a telepulésszerkezeti terven a mar meglévo Gip terulethez kapcsolodoan szintén
Gip teruletfelhasznalasba kerul. Ezaltal a telepulésszerkezeti terven a két teruletet
elvalaszto véderdd sav is megszdnik.

Az igy kialakult egységes Gip épitési dvezetben az dvezeti eldirasok kozul a megengedett
maximalis beépitettség mertéke 30%-rol 40%-ra novekszik.

A kulonleges alakt 0132/12 hrsz.-u ingatlan északi nyulvanyat érinti még a modositas:

- a 0132/7 helyrajzi szamU ingatlan és a 961 hrsz.-0 Gt kozotti kis része az Gttal
megegyez0 kozlekedési teruletbe kerdl.

11
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- a 0132/7 hrsz-0 és a 0137 hrsz.-0 vizfolyas kozotti nyllvanyrésze az ingatlan tobbi
reszével megegyez0 Ma — altalanos mezGgazdasagi terulet besorolasba kerdl.

A javasolt modositasok a telepulésszerkezeti terven (vazlat):

A valtozasok tertleti kimutatasa:

Sez. HRSZ Terulet'felhalsznalas terilet
valtozas (ha)
1. 0132/12 részt. Ui->Koéu 0,0117
2. 0132/12 részt. Ua->Ma 0,1457
3. 0132/17 részt. Va->Gip 0,5867
4. 0132/17 rézt. UU->Gip 1,1559
5. 0132/3 res,zt. és0135/5 Ev->Gip 0,3899
részt.

A javasolt modositasok a szabalyozasi terven (vazlat):
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0132/10

6. abra

A helyi Epitési Szabalyzat valtozasai:

A HESZ 33§-ban modosul a Gip/S.4.50.3. jel(i épitéi dvezetre vonatkozd megengedett
beéepitési %.

»33. 8§

13
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Gazdasagi teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo szabalyozasa

Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
S e Min.
Teriiletfelhasznalds| — CPeS! Beepitest |y rax. ¢p. Max- | \in,
beépi- | .. N
. . , mag. [elek- . _ lzoldfeliilet
Ovezet jele mod .. | tettség
tertilet
Gazdasagi teriilet m m? | % %
Kereskedelmi
szolgaltato teriilet — |[Gksz/S.2.09.3  [Szabadonallg 6,0 900 | 30 20
Gksz
Ipari teriilet — Gip |Gip/S.4.50.3. Szabadonallg 7,5 |5000| 40 25
Mezbgazdasagi Gm/S.4.50.2. Szabadonallgf 6,0 |5000| 20 25
lizemi tertilet — Gm |Gm/S.3.12.2. Szabadonallof 6,0 [1200| 20 25

14
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2.2. A 2. sz tervezési terulet

2.2.1 A tertulet bemutatasa

A modositassal érintett ingatlanok a kazseég kultertletén talalhatoak, a belterulettdl délkeleti
iranyba.

Erintett helyrajzi szamok: 0106/3, 0106/4, 0106/5.

Mindharom ingatlan Natura 2000-es terulet és orszagos jelentdsegl vedett termeszeti
terdlet.

0106/5

0106/4

0106/3

7. dbra: A 2. sz. modositassal érintett ingatlan ortofoton (ortofoto forras: Lechner Nonprofit Kft)

A foldhivatali nyilvantartas alapjan mindharom ingatlan legelo.

Aval6sagban beerdésodott teriiletek. Nagy része a NEBIH Erdétérkép szerint nyilvantartott
erdotag.

15



Nagyvisnyo telepllésrendezési tervének két résztertletét érinté modositasa - tajékoztatasi dokumentacio

8. dbra: Részlet az Erddtérképbal. (forrds: erdoterkep.nebih.gov.hu)

Name « Value
llletékes megyei karmanyhivatal HMEH
Kiorzet Szilvasvaradi korzet
Helység fkod/ MNagyvisnyd (4025)
Tag T0
Részletjel kod L{120)
Erddgazdalkodo kad 100099599
Terilet 2,01 ha
Erdészeti taj Kozponti-Blkk
Tulajdonforma Magantulzjdon
Elsodleges rendelisias Termeszetvedelmi
Tovabbi rendeltetés 1 Matura 2000

Tovabbi rendeltetés 2

Ertékbecsléséher fatermiképesség adat . 9 m3Malév (erddrészlet elsd fafajsoranak m...
Ertékbecsléséhez fakészlet adat (V) 229 m3/ha (erddrészlet fajlagos fakészlete)
Matura2000 Része a haldzatnak

Faallomany tipus Egyéb lomb elegyes-erdeifenyves
Termeszetességi allapot Kultirerdd

Természetességi alapelvaras Kultirerdd

Erddzitési kotelezettzeg ald vont terilet

Védettzég Vedett termaszeti terilet
Tilzveszelyesseg Magymeriekben veszelyeztetett terilet
Kiovetkezd tervezés éve 2024

16
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2.2.2 A vonatkozo hatalyos telepulésrendezeési tervek ismertetése

2.2.2.1 A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

Nagyvisnyo Kozseg hatalyos Telepulésszerkezeti Terve szerint a modositassal érintett
terilet Ma/gy jel Altalanos mez6gazdasagi teriilet- gyep teriiletfelhasznalasa.

9. dbra: Részlet a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbdl (kékkel jeldlve a tervezési teriilet)

2.2.2.2 A hatalyos szabalyozasi elemek

Nagyvisnyo Kozseg kulterlleti szabalyozasi tervlapja szerint, a szerkezeti tervvel
0sszhangban a tervezési teriilet Ma/gy jell Altalanos mez6gazdasagi tertlet- gyep teriilet
ovezete.
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10. dbra: Részlet a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbdl (kékkel jelolve a tervezési teriilet)

2.2.3. A tervezett 2. sz. modositas bemutatasa

A terulet a valos felhasznalasnak megfelelGen altalanos mezdgazdasagi terulet — gyep
tertletfelhasznalas helyett Erddtertlet — vederdd teruletfelhasznalasi egységbe kerdl. A
modositasra a biologiai aktivitasérték fenntartasa valamint az Uj beépitésre szant terulet
kijelolése (1.modositas) miatt van szukség.

Biologiai aktivitas alakulasa:

Ui->Koéu
1. 0132/12 a 0,0117 0,03159 0,00702 -0,02457
2,7->0,6
Ui->Ma
2. 0132/12 b 0,1457 0,39339 0,53909 0,1457
2,7->3,7
Va->Gip
3. 0132/17 a 0,5867 4,1069 0,11734 -3,98956
7->0,2
Ou->Gip
4. 0132/17 b 1,1559 3,12093 0,23118 -2,88975
2,7->0,2
0132/3 részt. és Ev->Gip
5. 0135/5 részt. 9-50.2 0,3899 3,5091 0,07798 -3,43112
Mgy->Ev
6. 0106/5 1,9459 7,19983 17,5131 10,31327
3,7->9
Osszesen: 0,12397
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A telepulésszerkezeti terven ennek megfelel6en a valtozasok:

11. abra

A szabalyozasi terven a telepulésszerkezeti tervvel 0sszhangban az alabbi madositas
torténik:
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KIVONAT

Nagyvisnyd Kézség Onkormanyzat KépviselGtestiilletének 2007. marcius 28.-an mégtarlott iitésének
jegyzd konyvébdl

Nagyvisnyé Kozség Onkormanyzat 23/2007. (N.28) sz. hatarozata a 73/2005. (Vil.22.) sz.
hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

Nagyvisnyo kézség Onkormanyzatanak Képviselbtestilete az epitésligyrdl sz616 1997. évi LXXVII. tv.
13. § (1) bekezdésének valamint az 1997. évitv. 7.§ (3/c) pontja alapjan a kézség Teleplilésszerkezeti
Tervének véltoztatdsait az alabbiak szerint Allapitia meg: . -

Nagyvisny6 0132/7 hrsz ingatlan és kérnyezetének teriletfelhasznalasa — az 1. szamq melléklet
szerint valtozik.

Az érintett teriilet funkcionalis szabalyozdsanal kiilonds tekintettel kell lenni a kémyezetvédelmi
eldirdsokra. A terileten nem tervezheté semmityen kdmyezetterhel tevékenység, mely a
lakéterileteket és a természeti terlileteket karosan befolyasolja.

A Telepiilésrendezési Terv mddositasanak elfogadasa utin a Telepiilésszerkezeti Tervlap a
modositasnak megfelelden cserélends.

A teriiletre vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzatot és a Szabalyozasi Terv teriiletre vonatkoz6 elbirasait
ennek megfeleléen mdédositani kell.

Felelgs: Polgdmester
Hataridé: folyamatos
Kivonat hiteles:

2007. marcius 30.
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Nagyvisnyé Kdzség Onkormanyzat 8/2007 (111.28) szamu rendelete a 6/2005. (VIll.24.) szama
rendelettel jévahagyott Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Nagyvisnyd kézség énkorményzaténiak Képviseli-testillete az épitésiigyrtl szold 1997, évi LXXVIII.
tv. 13. § (1) bekezdésének valamint az 1997. évi tv. 7.§ (3/c) pontja alapjin:

1. Nagyvisnyd kizség a Telepiilésrendezési Terv Szabalyozasi Tervének modositasat a Régia
Vérosépitészeti és Miemléki Tervezd Kft altal készitett Szabalyozasi Terv maddositasa
(rajzszam: T-02) elnevezésii terviap szerint dllapitja meg.

2. A jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzat munkarész kiegésziil az alabbi eldirassal:

30§.
Moddositasok

1 A médosités__sal érintett teriillet Hvezeti eldirasai:
Uh - Hétvégihazas tduléteriilet
VA - Allandé vizfeliilett

2) A hétvégihazas 0dUlbterllet szabdlyozdasi eldirdsai:
I. A hétvégihazas tdiiléterlleten elhelyezhetd létesitmények:

a) udilééplietek, idillétaborok, campingek, szalldshely szolgéltatd létesitmények, amelyek
elhelyezéslik, méretitk, kialakitdsuk és felszereltségilk, valamint infrastrukturdlis
ellatottsadguk alapjan az iidillési céld tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tdinyoméan
véltozo Gdiiléi kdr hosszabb tartdzkodasara szolgalnak

b} az a) pontban meghatarozott |é&tesitmények kiszolgalé és vendéglatd épiiletei

c] jamitarold a 3,5 t 6nsdlyt meg nem hatadé gépjarmiivek részére

II. A hétvégihdzas teriileten a gépjarmii elhelyezést telken beliil kell biztositani, de a telken csak
a terillet igényei szerinti parkoldk és garazsok helyezhetok ef. l:r_;

ill. A hétvégihazas Gdiildteriileten nem helyezhetd el:
a) Kdzdsségi szdrakoztato éplilet
b) Onallé parkoldteriilet és garazs
c) Uzemanyagtoltd &llomas.
IV. A hétvégihazas UdillSterlileten a beépités feltétele a teljes kézmivesités.

3) A hétvégihdzas OdUlbtertlet dvezeti jelének eldirasai (Uh-S-2-20-2):

Oh - Hétvégihazas tidiilSteriilet \
8 - Szabadonallo beépités h |
2 - Maximélis épitménymagassag 4,5 m j
20 - Minimalis telekméret 2000 m2
2 - Maximalis beépités 20% i

4) Egyéb ovezeti eléirasok:
Maximalis vizfeliilet 40%
Minimalis zoldfeillet 40%

5) A modositss a rendelet elfogadasat kivetd 15. napon lép hatalyba, egyidejileg a 6/2005. (VIi1.24.)
szamu rendelet teriiletre vonatkozé eldirasai érvényiiket vesztik. 3%
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